2022年度南通市通州湾示范区标定地价成果
一、地价内涵
（一）估价期日
根据《标定地价规程》（TD/T 1052-2017），估价期日为每年1月1日，故本次标定地价的估价期日为2023年1月1日。
（二）权利特征
权利特征宜为相对完整的土地权利价格，不考虑抵押权、地役权等他项权利的限制。
（三）价格类型
[bookmark: _GoBack]价格类型应反映标准宗地的使用权类型现状。其中，出让土地的标定地价应为出让土地使用权价格，划拨土地的标定地价应为划拨土地使用权价格，租赁土地的标定地价应以年租金形式表现的土地使用权价格。本次通州湾示范区标定地价全部为出让土地使用价格。
（四） 土地用途
根据标准宗地的利用现状并参考《土地利用现状分类》(GB/T 21010-2017)二级类用途分类标准设定为商服用地、住宅用地和工业用地。
（五）容积率
根据标准宗地现状土地容积率进行设定。
（六）使用年期
出让土地的使用年期按各用途的法定最高年期或政策规定的年期设定，商服用地为40年、住宅用地为70年、工矿仓储用地为50年。
（七）土地开发程度
经土地估价师实地踏勘，本次标准宗地现状开发程度有“六通一平”：宗地红线外达到通路、通电、通上水、通下水、通气、通讯“六通”和宗地红线内达到场地平整“一平”的开发水平；“五通一平”：宗地红线外达到通路、通电、通上水、通气、通讯“五通”和宗地红线内达到场地平整“一平”的开发水平。
（八）市场条件
在市场条件下形成的土地权利价格，包括在公开市场条件下形成的客观合理价格和特定市场条件下形成的市场关联各方可接受的价格，本次评估的为公开市场条件下形成的客观合理价格。
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二、标定地价公示信息
表1  标准宗地地价公示信息表
	标准宗地编号
	名称
	容积率
	开发水平
	用途
	地面地价

	320612S5100101
	南都新天地餐饮街
	1.3
	六通一平
	商服
	1294

	320612S5100201
	三余万颐广场
	1.5
	六通一平
	商服
	1263

	320612Z7000101
	美湖豪庭
	1.8
	六通一平
	住宅
	4716

	320612Z7000201
	沿海十里蓝院
	1.5
	六通一平
	住宅
	3873

	320612Z7000301
	金海花苑
	1.8
	六通一平
	住宅
	4878

	320612Z7000401
	乐海家园
	1.8
	六通一平
	住宅
	3987

	320612G6100101
	江苏泓扬土壤科技有限公司 
	1
	六通一平
	工业
	302

	320612G6100201
	江苏通铜新材料有限公司
	1
	六通一平
	工业
	306

	320612G6100301
	南通威而多专用汽车制造有限公司
	1
	六通一平
	工业
	312




三、标定区域范围
表2  标定区域一览表
	土地用途
	序号
	标定区域编号
	标定区域名称
	标定区域四至
	区域面积（hm2）

	商服
	1
	320612S51001
	南都新天地餐饮街
	东至云海路，南至滨海大道，西至银海路，北至云海路。
	62.1217

	
	2
	320612S51002
	三余万颐广场
	东至人民路，南至三兴路，西至S222，北至海平线。
	2.5354

	住宅
	1
	320612Z70001
	美豪澜庭
	东至海堤路，南至黄河路，西至银海路，北至滨海大道。
	92.0322

	
	2
	320612Z70002
	沿海十里蓝院
	东至冬青路，南至显德路，西至河流，北至东海大道。
	101.0889

	
	3
	320612Z70003
	金海花苑
	东至河流，南至黄河路，西至黄海路，北至滨海大道。
	118.2676

	
	4
	320612Z70004
	乐海家园
	东至镇北街，南至三兴路，西至S222，北至海平路。
	18.5439

	工业
	1
	320612G61001
	现代纺织产业园
	东至临海公路，南至通海大道，西至管辖区范围线，北至东安大道。
	784.6847

	
	2
	320612G61002
	高新综合产业园
	东至海堤路，南至漓江路，西至冬青路，北至翠竹路。
	503.3674

	
	3
	320612G61003
	科创城产业园
	东至东海路，南至管辖区范围线，西至沟渠，北至海盐路。
	825.4881



